de hallarse con un vicio otulto en la propiedad
§..4 adquirida en PuertoRico, redbe unagran proteccién
bajo las disposicionesdel Cddigo Uivil, lasleyes especiales
delaLeyOficlal de Construcciénde 1967, quienotorga
jurisdiceién a DACO en la adquisicién de una nueva
vivienda privada, 1a ley Ntim. 10 de 1994, que regula
el negacio de bienes rafces y la Jurisprudencia del
Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Claramente, en la primera parte establecimos
queel términode los Vicios Ocultos puedesernominado
como un defecto de construcciin, que de ser hallado
encualquier tipo de propiedad, leva aplicarunaaccién
para exigirle 1a responsabilidaddel defecto, ya bien al
Vendedoro a el Duefio delaobraIndicamos, que dicha
acclén s ung de garantfa y de caducidad, la cual tiene
un plazo de tlempo determinado para ser entablada
antela Jurlsdiccién correspondiente, También inclufimos,
quea pesarque:pueden existir virlos grados de defectos
enunaobrs, la garantfa decenal (10afios) que establece
el Cédigo alcanza vinicamente « aquellos defectos de
particular significacién que puedan causar la ruina
total, rulna parcial, la amenas de ruina o la ruina
funcional. Maldonado Pérez v. las Vegas Develop, 111
DPR 573

Ahora bien, en la Ley Oficlal de Construccién de
1967 que, aplica s6lo & las propledades de nueva
construccién establece que:"las acclones para exigir
unaresponsabilidad porvictos o defectos deconstruccion,

Ei_ Consumidor Puertorriquefio en laeventualidad

! ?mﬁﬁ%; a!m; : SR ‘ :

excepto algunas excepciones,
caducan alosdosafos(2)a partir
de la fecha del otorgarniento de
lasescriturasdela compraventa.,
Este término es de caducidad,
por lo que debe entablarse la
querella dentro de este tiempo
antelajurlsdiccién primaria, que
es DACO. Cualquier vicio oculto
encontrado fuera de este plazo
debeserincoadoantelos Tribunales
de Justicia, bajo el articulado de
la seccidn del plazo decenal
establecido en el Cédigo Civil.
Los Corredores de Bienes Raices
estén exclufdos por la ley Num,
10 de 1994 de ser demandados
bajola Ley Oficial de Construccion
de 1967,

En aquellas propiedades de Reventa adquiridas
por el Consumidor, les aplica la accién especial de
Saneamiento, que es propia de la compraventa, que
refleja la obligacién del Vendedor de garantizar al
Comprador el uso y disfrute del bien inmueble. Bsta
accién se establece ante el Foro del Tribunal de Justicia,
si es que no ha habido la intervencién de un Corredor
deBienes Rafces enla transaccién, dehaberintervenido
se establece ante DACO, Recordar que esta accién a
su vez se subdivide en las acciones Redhibitorias y de
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Quantis Minoris, las cuales no son equiparables a la

accién por vicios ocultos fundada en la responsabilida
del contratista o arquitecto del Codigo Civil, Paraque s

apliqueesta acclén deSaneamiento (curar) son necesarlos

que se cumplan con los siguientes requisitos:

¥

1) El defocto debe ser oculie o encublerto,
2) Descanoido pbr of Comprador. A

3) Serserioodstalimportancia que haga lacosa vendlida l

inatl para el uso & que estd destinada o disminuya

dicho uso de forma fal que ef comprador no la hubiera
- comprado de haberio conocido, o hubiera pagade un
pracio inferior por ella

4) EI dafecto debe sor presxisients a la venia.

8) La reclamacién debe Interponerse en el término de seis
meses conlados apartirds laenirega de la cosa vendida,

¥n conclusidn, la informacién aquf vertida no es una
opinién legal paraellodebe consultar con su abogado. Para
ahorrarse tlempo y dinero en su Inversién inmobiliaxa
stempre consulte con un expertorelacionado conlamateria

de Bienes Rafces,

Los lectores que deseen una consulla gratie o un tema an
especitico, podrin hacerlo a través del email:
lulsnievespr@yahoo.com oacceder a www.lulenleves.com.
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